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Art. 1
Oertlicher und sachlicher Geltungsbereich

a) Das vorliegende Baureglement gilt fir das ganze Gemeinde-
gebiet. Es soll eine geordnete Bebauung und eine geeignete
Nutzung des Bodens auf dem Gemeindegebiet gewdhrleilsten.

b) Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete
des Bauwesens und der Bodennutzung gegeniiber de.~ Gemeinschaft
und gegeniiber Dritten.

¢) Seine Vorschriften sind anzuwenden fiir Neu-, Auf- und Anbau-
ten, dussere und innere Umbauten (soweit kantonale Bestim-
mungen dies verlangen), Aussenrenovationen sowie eingreifende
Zweckdnderungen einer Baute oder eines Teils davon.

“Bestehende Bauten, die diesem Baureglement nicht entsprechen,
diirfen grundsdtzlich nur unterhalten werden. Fiir ihren Wieder-
aufbau und fir wesentliche &ussere Verdnderungen an ihnen

gilt in allen Fdllen dieses Baureglement.

Das Reglement stiitzt sich auf die einschligigen kantonalen
Vorschriften, insbesondere des Bauwesens und verwandter
Gebiete. :

Art. 2

Vollzug :

Die Aufsicht {iber das Bauwesen und der Vollzug des Baureglementes
sind Sache des Gemeinderates. Er erteilt die Baubewilligung unter
Vorbehalt deren Genehmigung durch die kantonalen Instanzen.

Der Gemeinderat ernennt eine.Rauvkommission. Einzelne Auf-
gaben kdénnen Tachleuten iibertragen werden, welche das Geschdft
vorbereiten und dem Gemeinderat Antrag stellen.

Art. 3

Verantwortung :
Fir die Einhaltung der Bauvorschriften sind Bauherr, Bauleitung
und Unternehmer, fiir die Kontrolle der Bauvorschriften die
Gemeindeverwaltung verantwortlich. Hauptverantwortlich bleibt

der Bauherr. Diese Verantwortung wird durch die Tétigkeit der GemeindebehOrde nicht berlhrt.
Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Ausiibung der

Kontrolle iibernehmen die Behdrden keine Verantwortlichkeit fir
Konstruktion, Festigkeit oder Materialeignung. .




Art. &4

Anspruch auf Baubewilligung

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den &ffentlichrechtlichen Vor-
schriften des Bundes, des Kantons und vorliegendem Baureglement nicht

Art. 5

a)

b)
c)
d)

3)

f)

g)
h)

i)
k)

1)

m)

a)

b)
c)

widersprechen.

Bewilligungspflicht

Vor Inangriffnahme von Bauarbeiten ist eine Baubewilligung beim Ge-
meinderat einzuholen:

fir Neubauten jeder Art, inbegriffen provisorische Bauten und Tief-
bauten,

fir das Abbrechen von Gebduden oder Gebdudeteilen,
fiir An-, Auf- und Umbauten an bestehenden Gebauden,

fiir Einrichtungen von Wohn- und Arbeitsrdumen in bisher anderweitig
benutzten R&umen,

fir Einrichtungen und Aenderungen von Feuerungsstdtten jeder Art, von
Rauchableitungen und anderen Installationen, die eine Brandgefahr dar-
stellen konnten (Zisternen, Tankstellen, Werkstdtten, in denen ent-
ziindbare Stoffe gehandhabt werden),

fir bauliche Veranderungen an Aussenwdnden und Dachernsowie das An-
streichen bestehender und neuer Gebdude,

fir die Erstellung und Aenderung von Abwasseranlagen und Gruben,
fir die Neuanlage oder die Korrektion von Privatstrassen und -wegen,
flir das Errichten von Parkplatzen,

fiir das Anbringen von Schauk#dsten, Warenautomaten, Reklameeinrichtungen,
ferner fir das Montieren von Radio- und Fernsehantennen auf Dachern
und an Aussenfassaden,

fiir die Anlage von Campingplatzen und das Aufstellen von Wohnwagen,
beweglichen Baracken usw. fir mehr als 20 Tage,

fiir Einfriedungen, Terrassierungen und fir Stitzmauern,

fiir alle bedeutenden Arbeiten, welche die Oberflachengestaltung
(Aufschiittungen, Steinbriiche, Materiallagerungen, Kiesgruben, Ski-
pisten usw.) oder das Landschaftsbild (durch Beseitigen von Baum-
gruppen, Gehtlz, Gebiisch usw.) merklich veréndern.

Eine Baubewilligung der kantonalen Baukommission bedarf jede wesentliche
Verdnderung. Als wesentliche Aenderungen gelten:

die #dussere Umgestaltung wie die Aenderung von Fassaden, das Anbringen
auffallender Fassadenanstriche oder Materialien,

die Aenderung tragender Teile der Baukonsturktion,

die Aenderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen, wenn diese
einen Einfluss auf die Berechnung der Ausnitzungsziffer, auf den Bau-
linienabstand, die Zonenkonformit&dt und die Abstandsvorschriften hat.

(vgl. Art. 5 und 6 der Kantonalen Bauverordnung vom 5. Jan. 1983)



Inhalt und Form der Baugesuche

Zur Erlangung einer Baubewilligung hat der Bauherr ein
schriftliches Gesuch unter Verwendung des dazu bestimmten
Formulares an den Gemeinderat einzureichen. Baugesuche von
Drittpersonen, die nicht Eigentlimer der Bauparzelle sind,
miissen mit der Vollmacht des Auftraggebers versehen sein.
Tritt wihrend der Bauausfiihrung ein Wechsel in der Person
des Bauherrn oder Eigentiimers ein, so ist der Gemeinderat
innert 7 Tagen schriftlich zu benachrichtigen.

Das Gesuch ist in sechsfacher Ausfithrung an den Gemeinde-
rat zu richten. Es enthdlt folgende Deokumente und auf
Normalformat (A4, 21 x 29.7 cm) gefaltete Pléne:

a) Die genaue Lage des geplanten Baues, angegeben durch
Koordinaten und einen roten Punkt auf einem Ausschnitt
der toovographischen Karte 1:25'000, -

b) das Baugesuchsformular der kantonalen Baukommission (in
sechsfacher Ausfiihrung) mit allen dort aufgefiihrten An-
gaben iiber Material, Farbe, Zweck der Baute usw.,

c) gegebenenfalls: das kantonale Gesuchsformular zur Ver-
legung von Brennstoffbehdlitern,
die Formulare unter a), b) und c) sind auf der Gemeinde~-

kanzlei zu beziehen,

d) ein Katasterauszug mit Angabe der Dienstbarkeiten und
der &ffentlichrechtlichen Eigentumsbeschrankungen,

e) den Situationsplan, Auszug aus dem Gemeindekataster
ausgefiihrt und unterschrieben von einem offiziellen
Grundbuchgeometer oder vom Registerhalter. Dieser Plan
soll eine geniigend grosse Zone um das fragliche Grund-
stiick aufweisen. Insbesondere sollen die bestehenden
Nachbargebdude angegeben sein,

f) die Konstruktionspldne wie Grundrisse, Schnitte und
Fassaden, welche zum Verstdndnis des Projektes notwendig
sind, (Mst. 1:50 oder 1:100)

g) bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebdude sind Fotos von
allen Fassaden und vom Gebdude in der Baugruppe beizu-

legen.

Die Eingabepline miissen technisch korrekt ausgefiihrt sein.
Undeutliche oder mangelhafte, beziehungsweise nur skizzen—
hafte Pline werden zur Verbesserung oder Ergdnzung zurilick-
gewiesen. Fiir Reklamevorrichtungen aller Art kdnnen anstelle
von Ansichtsplidnen fotographische Reproduktionen oder Dar-
stellungen hievon mit Eintragung der beabsichtigten Vor-
richtung und Massangabe vorgelegt werden.

Fiir grdssere Bauten kann der Gemeinderat weitere Dokumente
(Fotos des derzeitigen Zustandes, Fotomontagen, Perspektiven
usw.) verlangen, wenn er dies zur besseren Beurteilung des
Werkes als notwendig erachtet. i




Art. 7
Situationsplan, Baupldane

Dem Baugesuch sind folgende Pldne beizulegen:

a) Situationsplan:
Der Situationsplan gibt Aufschluss iliber:

- Grenzen und Nummern der Bauparzelle und der Nachbar-
parzellen, die Namen ihrer Eigentimer, die Koordinaten,
die Fldche des Baugrundstilickes und, wenn vorhanden,
die Ausnlitzungsziffer;

- die Bauzone und die genehmigten Baulinien nach Massgabe
der rechtskridftigen amtlichen Unterlagen; §

- die Bffentlichen Verkehrswege mit. Richtungsangabe, die :
bestehenden und die orojektierten Zufahrten sowie die |
Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge; i

- die Wilder, die Wasserldufe, die Kandle und die Hoch- i
spannungsleitungen;

- die bestehenden Bauten schraffiert oder in grauer Farbe,
die projektierten Bauten, die Umbauten in roter Farbe
sowie der Abbruch von Gebduden in gelber Farbe;

- in Zahlen die Abstdnde von den Offentlichen Strassen,
den Grenzen benachbarter Grundstiicke und Gebduden, von
den Wildern und Baumgruppen, von den Gewdssern und den
Hochspannungsleitungen;

- einen ausserhalb des Bauplatzes liegenden, jedoch
kontrollierbaren Fixpunkt zur Festlegung der HOhen-
quoten;

- die Leitung fiir den Anschluss der Abwdsser und des
Meteorwassers an das Offentliche Kanalisationsnetz oder
den Standort der privaten Abwasseranlage und der Ab-
wasserrilicksténde;

- den Standort der allerndchsten Hydranten;
den vorgesehenen Anschluss an das Trinkwasser und das Stromver-
sorgungsnetz, |

- den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen; !

- bei Tankstellen die Zufahrtswege. f

|

Wenn das Bauvorhaben die Inanspruchnahme mehrerer Baugrund-
s?ucke erfordert, so ist vor Einreichung des Baugesuches !
eine ‘Parzellenzusammenlegung vorzunehmen.

b) Baupléne:

Die Bauplédne sind fachm&nnisch im Massstab 1:50 oder
1:100 zu zeichnen, zu datieren und vom Projektverfasser
und dem Bauherrn zu unterzeichnen. Sie umfassen:

- die Grundrisse s&mtlicher Geschosse mit Angabe der
Hauptdimensionen, der Zweckbestimmung der R&ume, der
Materialien und der Einrichtungen;

- d%e zum Verstdndnis des Bauvorhabens ndtigen Schnitte
mit Angabe der lichten Geschossh®hen, des natiirlich ge- |
w§chsenen und des fertigen Bodens, die Angabe des im
Situationsplan eingetragenen Fixpunktes betreffend
die HOhe;




Art. B

— die Pline siamtlicher Fassaden mit genauer Angabe des
Verlaufes des natiirlich gewachsenen Bodens, des
fertigen Bodens nach Beendigung der Bauarbeiten;

- die Umgebungsarbeiten mit Angabe der Erdverschiebungen,
der Bdschungen, der Stilitzmauern, der festen Einfriedun-
gen, der Pl&tze und zufahrten.

Bei Umbauten miissen in den Pl&nen die bestehenden Gebdude
in grauer Farbe, die abzubrechenden Gebidudeteilé in gelber
Farbe und die neuen projektierten Bauten in roter Farbe
angegeben werden. Den Pldnen ist ein Fotodossier beizu-
legen.

Bei geschlossener Bauweise sind Anfang und Ende der Nach-
bargebiude hinreichend auf den Bauplidnen anzugeben. Die
Erstellung eines Fotodossiers ist notwendig.

c) Vorbehalten bleiben die durch kantonéle Bestimmungen zu-
sitzlich verlangten Angaben und Unterlagen.

Baugespann, Priifung durch die Gemeinde

Art. 9

Fiir Neubauten und gr&ssere Umbauten in der Bauzone ist mit
der Einreichung des Baugesuches ein Baugespann aufzustellen,
welches die kiinftige Form der Baute klar erkennen lasst.

Das Baugespann ist zu entfernen, sobald iliber das Bauvor-
haben entschieden ist oder der Gemeinderat entsprechende
Anweisung erteilt.

Nach Erhalt des Baugesuches priift die Gemeindebehdrde dessen
Richtigkeit und Vollst&ndigkeit. Unvollstdndige odexr vor-=
schriftswidrige Baueingaben weist sie an den Gesuchsteller
zurilick.

Die Gemeindebehdrde macht den Gesuchsteller, wenn ohne
weiteres erkennbar ist, dass ein Bauvorhaben nach den
Sffentlichrechtlichen Vorschriften, deren Anwendung ihr
obliegt, nicht oder nur mit Ausnahmen, welche er nicht
beantragt hat, nicht bewilligt werden k&nnte, unverziiglich
auf diesen Mangel aufmerksam.

Beharrt der Gesuchsteller trotz dieses Hinweises auf seiner
Baueingabe, so ist das Baubewilligungsverfahren weiterzu-
fihren. '

Oeffentliche Planauflage

Das eingereichte Baugesuch wird von der Gemeindeverwaltung

.einer &6ffentlichen Ausschreibung von mindestens 10 Tagen

unterworfen und zwar durch Publikation .im kantonalen Amts-—
blatt und durch 8ffentlichen Anschlag in der Gemeinde.

Fiir unbedeutende Arbeiten und fiir Plandnderungen, welche
kein Interesse Dritter beriihren, kann von einer offentlichen
Ausschreibung abgesehen werden. Die Entscheidung liegt in

der Kompetenz der Gemeindeverwaltung. (Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der Kantonalen Bauverordnung vom Jan. 1983 Art. 3 ff und

Art. 22)



Art. 10
Einsprachen gegen Baugesuche

Allfsillige Einsprachen gegen das Bauprojekt sind spdtestens

10 Tage nach der Verdffentlichung auf der Gemeinde schriftlich
und begriindet einzureichen. Die Gemeindeverwaltung berick~
sichtigt nur solche Einsprachen, welche die allgemeinen
Interessen betreffen, d.h. baupolizeilicher, feuerpolizeilicher,
isthetischer und hygienischer Natur sind. Privatrechtliche Ein-
sprachen werden auf den ordentlichen Rechtsweg verwiesen.

Einspracheberechtigt sind Personen, die durch das Bauvorhaben
in ihren geschiitzten Interessen berithrt sind.

Art. 11
Entscheid iiber das Baugesuch, Weiterleitung

Nach Priifung des Baugesuches durch den Gemeinderat wird das-
selbe im Fall der Genehmigung an die kantonale Baukommission
weitergeleitet. Entscheide iiber Baugesuche, welche nach
Artikel 6 der kantonalen Bauverordnung vom 5. Januar 1983
in der Zustdndigkeit der Gemeinde liegen, stellt die Gemeinde—
behdrde dem Gesuchsteller und eventuellen Einsprechern zu.

" Der Gemeinderat entscheidet in der Regel innert 30 Tagen

‘nach Einsprachefrist iiber das Baugesuch.

Wenn der Gemeinderat das Gesuch abweist, stellt er seinen be-
griindeten Entscheid den Gesuchstellern und den Einsprechenden
durch eingeschriebenen Brief zu.

Gegen den Entscheid kann gemdss Artikel 46 ff des Gesetzes libexr
Verwaltungsverfahren und Verwaltungsrechtspflege innert
30 Tagen seit Zustellung Beschwerde an den Staatsrat einge-

reicht werden.

Art. 12
Baubeginn, Geltungsdauer, Projektdnderung

Vor der Erteilung der Baubewilligung darf mit der Ausfihrung
des Baues nicht begonnen werden.

Der Bau gilt als begonnen, wenn der Betonboden oder die Funda-
mentskonsolen erstellt sind.

Die Baubewilligung verliert ihre Gliltigkeit, wenn innert einer
Frist von 3 Jahren seit ihrer Zustellung nicht mit dem Bau be-

gonnen wurde.

Wenn die Arbeiten nach Ablauf dieser Frist seit mehr als einem
Jahr eingestellt worden sind, kann der Gemeinderat verlangen,
dass die Arbeiten vollendet oder der frithere Zustand wieder
annehmbar hergerichtet wird.

Die Baute muss gemidss den genehmigten Pl&nen ausgefiihrt werden.
Nachtridgliche Planinderungen sind dem Gemeinderat vor Inangriff-
nahme der entsprechenden Arbeiten bekanntzugeben und durch
vollstdndige Unterlagen zu belegen. Wenn 6ffentliche oder nach-
barliche Interessen durch die Renderung berilihrt werden,ist das
Baubewilligungsverfahren zu erneuern.




Art. 13
Baukontrolle

Dem Gemeinderat ist schriftlich Anzeige zu machen:

a) Nach Erstellung des Schnurgeriistes (zur Kontrolle der Situa-
tion und der gesetzlichen Abstédnde),

b) nach Erstellung der Trink- und Abwasseranlagen, jedoch vor
dem Eindecken der Gr&ben, -

c) vor Erstellung der Decke {iber dem Kellergeschoss (zur
Kontrolle der Hohe ab gewachsenem Boden),

d) nach Erstellung der Baute, jedoch vor deren Bezug.

Der Gemeinderat oder sein Vertreter hat spidtestens binnen

3 Tagen seit Empfang dieser Anzeige die Baute in Anwesenheit
des Bauherrn oder seines Vertreters auf Uebereinstimmung mit
den Pldnen zu iberpriifen.’

Baupolizeiliche Mdngel oder Abweichungen von den genehmigten
Pldnen und erlassenen Verfiigungen sind vom Unternehmer oder
Bauherrn innert einer vom Gemeinderat festgesetzten Frist zu
beseitigen. Der Gemeinderat ist von Amtes wegen befugt, Bauten,
welche nicht planmdssig oder ohne Bewilligung des Gemeinderates
errichtet werden, einzustellen. Fir Folgen, die aus versdumter
Meldung entstehen, haftet der Bauherr.

Art. 14 ' -
Kosten des Baubewilligungsverfahrens

Der Baugesuchsteller trdgt die Kosten fir die Erteilung oder
die Verweigerung der Baubewilligung.' Diese setzen sich zu-
sammen aus den Geblihren gemdss den besonderen Gebiihrentarifen,
und den anderen Auslagen, insbesondere fiir Reisespesen, tech-
nische Untersuchungen, Expertenhonorare, Post-, Telefonge-
bihren und Insertionskosten. Eine Parteientschidigung wird
nicht zugesprochen. '

Einem Einsprecher k&nnen ausnahmsweise die amtlichen Kosten
auferlegt werden, die er durch eine offensichtlich unbe-
griindete Einsprache verursacht hat.
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Art. 15 :
Reglemente und Pline

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen aus folgenden Regle-
menten und Pl&nen: '

o~ a) Reglemente )

- Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
- Kanalisationsreglement

- Wasserversorgungsreglement

b) Pl&ne : »

- Gesamtrichtplan

- Zonenplan '
Verkehrsrichtplan
Versorgungsrichtplan

Je nach Notwendigkeit werden ausgearbeitet
- Quartierplédne
- Strassen- und Baulinienplédne

Art. 16 .
Gesamtrichtplan

.Der Gesamtrichtplan dient als Grundlage fiir kiinftige Planungs-
-arbeiten. Er enthdlt die Vorstellungen iliber die Entwicklung der
Gemeinde innerhalb eines noch iiberschaubaren Zeitraumés und wird
Je nach Entwicklung weiterbearbeitet.. Insbesondere werden darin
- aufgefiihrt: : S

- - die fir eine Bebauung vorgesehenen Fl&chen nach Art ihrer Nutzung
- die wichtigsten Verkehrsanlagen,

- die Fldchen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen,

-~ Angaben lber Schutzzonen der Landschaft und der Siedlung,
- die Hauptanlagen der Versorgung und Abwasserbeseitigung,
- die Erntwicklungsetappen

Der Gesamtrichtplan hat keinerlei Rechtskraft. Er bedeutet fiir
die Gemeinde keine Verpflichtung und fiir die Eigentiimer keine
-Beschrédnkung. : - : '

Art. 17
Zonenplan : S
' Der Zonenplan scheidet das Baugebiet vom iibrigen Gemeindegebiet.
Er teilt das Baugebiet in Zonen ein, legt Frei- und Griinflichen
fest und bezeichnet die Schutzgebiete. Er bildet einen integrie-
renden Bestandteil des Baureglementes und ist durch die- Urversamm-
lung zu genehmigen. Der. Zonenplan ist filir jedermann verbindlich.
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Art. 18
Verkehrsrichtplan

Der Verkehrsrichtplan enthdlt die bestehenden und geplanten Ver-
kehrslinien der Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Er-
schliessungsstrassen, die &ffentlichen Parkplitze und Fusswege

Er kann zusdtzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben {iber dle
Fahrbahnbreiten enthalten.

Un Rechtskraft zu erlangen, miss der Verkehrsrichtplan von der
Gemeindebehdrde beschlossen, 8ffentlich aufgelegt und vom Staats-
rat homologiert werden.

Art. 18
Versorgungsrlchtplan

Im Versorgungsrichtplan.sind die dem Zonenplan und den Bauetappen
angepassten Konzeptionen fiir die Wasser- und Energieversorgung
sowie die Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthdlt 1nsbesonde—
re den Standort der wichtigsten Bauten und die generelle Linien-
fihrung der wichtigsten Kandle und Leitungen sowie deren Einzugs-
gebiet. -

Art. 20
Quartierplan

Der Quartierplan bestimmt Zahl, Art, Lage, Zweckbestimmung, &us-
- sere Abmessungen, Geschosszahl und allenfalls weitere bauliche
Einzelheiten (Ausnutzung, Bau- und Niveaulinien, Strassentrasses
usw.) der im Plangebiet zu erstellenden Bauwerke. Er ist fiir die
Grundeigentimer und ihre Rechtsnachfolger verbindlich und
schliesst die Ueberbauung des Areals nach dem Zonenplan .aus.

Der Geméinderat 1l&sst je nach Bedarf Quartierpline erstellen. Die-
.se Quartierpldne kdnnen auch von einem cder mehreren Grundeigen-—
tlmern durchgefiihrt werden. Um Rechtsgliltigkeit zu erlangen,
bedarf der Quartierplan jedoch der schriftlichen Zustimmung aller
beteiligten Grundeigentiimer. Dlese haben die Durchfiihrung des
Planes durch privatrechtliche Vere >inbarungen sicherzustellen.

Die Kosten der Quartierpline kiinnen den Grundeiaentiimern idber-
tragen werden.

-+Die BaupolizeibehOrde kann geringfiligige, keine Interessen Dritter
berlihrende Verschiebungen oder Aenderungen der Bauwerke gestatten.

Ausserhalb der Bauzone wird der Quartierplan erst nach Genehmigung
durch den Staatsrat rechtskrédftig. Dies gilt auch fir Quartierplédne
innerhalb der Bauzone, sofern privatrechtliche oder wesentliche
O0ffentlichrechtliche Interessen beriihrt sind.

Im {ibrigen richtet sich das Verfahren nach dem kantonalen Recht.




IV BEGRIFFSERLAEUTERUNGEN
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Art, 21

Grenzabstand
Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal gemessene Entfernun;
zwischen jedem Punkt einer Baute und dep Eigentumsgrenze.

Es werden  unterschieden:

- der kleine Crenzabstand, gemessen senkrecht von der Grenze

T T T R e e e My T " — - — 1 — oy o

bis zu jedem Punkt der kleineren Gebiudeseiten und der Rick-
fassade. Bezeichnung "a",

= der grosse_Grenzabstand, gemessen senkrecht von der Grenze bis

zu jedem Punkt der Hauptfassade aus. Bezeichnung "A".

Zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung
der Hauptwohnriume massgebend. In der Regel ist es die der Sonne
oder Aussicht zugekehrte Lidngsfassade eines Gebdudes. In Ausnah-
mefdllen, insbesondere wenn dem Bauherrn wesentliche Nachteile
bei der Ueberbauung seines Grundstiickes erwachsen, kann der gros-
se Abstand auch auf einer andern Gebiudeseite angenommen werden.

Der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht unter-
schritten werden,Ausnahmen sind zuldssig flr Dachgesimse, Erker,
Balkone, Vordicher, Vortreppen und &hnliche Bauteile von einer
maximalen Ausladung von 1.50 m. Erker dlirfen nicht mehr als einen
Drittel der Gebiudelinge beanspruchen. - ~ '

Gegenllber Strassen gelten die durch die Strassengesetze oder Bau-
linien festgesetzten Abstidnde. Wo Baulinien fehlen, gelten die
Bestimmungen von Artikel 68 .

Art, 22
Gebdudeabstand

Der GebZudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fas-
saden. Der Gebiudeabstand ist mindestens gleich der Summe der
beiden vorgeschriebenen Grenzabstinde.

Bei Bauten auf gleichem Grundstilick ist der Gebdudeabstand so zu
bemessen, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen vorhanden wire.

Steht auf dem Nachbargrundstiick bere€its ein Gebiude in Unterdx-
stanz zur gemeinsamen Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften
zum mindesten der Grenzabstand eingehalten werden.




Art. 23
Ndherbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kdnnen die Grenzab-
stédnde ungleich zur Grenze verteilt werden, wenn der GebZdude-
. abstand eingehalten ist. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn vom
| Gemeinderat zu genehmigen und zu Gunsten der Genelnde im
Grundbuch einzutragen.

Art. 24
Grenzbaurecht

Das Zusammenbauen uber die Grenze ist bis zur hdchstzuldssigen
Gebdudel&nge gestattet. In der Regel sollen die fur den Grenz-
bau vorgesehenen Hduser gleichzeitig erstellt werden. Werden
die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, miissen beide Bauten ei-
nen eigenen Giebel aufweisen und die spdtere gemeinsame Fassade
einwandfrei gestaltet werden.

Die Vereinbarung ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 25
Niveaulinien

Die Niveaulinien geben die Hbhenlage der Strassenachse an.

Art. 26

Baulinie

' Baulinien legen Jjene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der .
bestehenden und projektierten Strassen, Pl&tze und Bahnanlagen
~einzuhalten sind.

Art. 27
- Gebadudelédnge

Die Gebdudeldnge wird bis zur Aussenkante des Hauptbaues gemessen
- Eingeschossige Anbauten werden nicht zur Gebdudeldnge hinzuge-

rechnet. Die maximale Geb&udeldnge wird fir jede Zone einzeln

festgelegt.

Der Gemeinderat kann im Interesse des Orts- und Landschaftsblldes

verlangen, dass Gsbdude in ihrer Linge oder Dachform gestaffelt

werden.

Wird im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes ein Gebdude in seiner
Lange gestaffelt, kann der Gemeinderat entsprechend den Riickversetzungen
eine Mehrlénge zur vorgeschriebenen Geb#udeldnge gewdhren, wobei jede
Ladngsseite um das Mass ihrer Mehrldnge gestaffelt werden muss. Die gesamte
Gebaudelange darf jedoch 25.00 m nicht (berschreiten.
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Art, 28
Geb&udehdhe

Die Gebdudehdhe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls er
tiefer liegt, vom bearteiteten Boden bis zum Schnittpunkt

der Gebdudefassade mit der Oberkante der Dachlinie. Fiir den
grossen Abstand gilt die H6he bis zur Oberkante der Fusspfette.
Abgrabungen fiir Garageneinfahrten,deren Linge kleiner als Y3
der dariiberliegenden Fassade ist, werden nicht zur Gebdudeh&he
gerechnet. Vorbechalten sind kantonale feuerpolizeiliche Be-
Stimmungen.

Bei Gebduden lings Strassen gilt als Gebdudehbhe die HBhe ab °
» Niveaulinie. Die Hdhe von Gebiuden ergibt sich aus der Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse und ist in der Zonenordnung festgelec

Bei gestaffeltem Bauk&rper wird die zuldssige Geb&udehdhe fiir
Jeden der versetzten Baukdrper separat berechnet.

Art. 29
Untergeschoss

.Die’Decke des Kellergeschosses darf lings der Gebiudeaussen—
seite entweder hochstens 2.00 miiber der tiefsten oder
hochstens 0.50 m iiber der h&chsten Stelle des gewachsenen -
oder, falls er tiefer liegt, des bearbeiteten Bodens liegen.

"Am Hang darf die Kellerdecke ldngs der Gebdudeaussenseite bis
3.00 m Uiber dem tiefsten Punkt des gewachsenen, oder falls er

- -~tiefer liegt, des bearbeiteten Bodens liegen, sofern bergseits
0.50 m nicht liberschritten werden. - b

Art. 30
Vollgeschosse

Als Vollgeséhosse gelten das Erdgeschoss und jedes mit Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitsriumen versehene Stockwerk.

Untergeschosse gelten dann als Vollgeschosse, wenn sie die
Bestimmungen von Artikel 29 (Untergeschoss) iiberschreiten.

Dachgeschosse gelten dann als Vollgeschoss, wenn der Knie-
stock mehr als 1.0 m hoch ist.

Bei gestaffelten Baukdrpern wird die Zahl der Vollgeschosse
fir jeden der versetzten Gebiudeteile separat berechnet.

Art. 31
Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen oder falls er
tiefer liegt, den bearbeiteten Erdboden nicht iiberragen. Sie
dirfen bis an die Nachbargrenze gestellt werden. Diese Be-
stimmung gilt nicht fiir den Untergrund von Baulinien.




Art. 32
Ausnilitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer (az) ist die Verh&dltniszahl der anrechen-
baren Bruttogeschossfldche der Gebdude und deren anrechen-
baren Landfldche.

Sie wird wie folgt berechnet:

A i i f = CLL IS D2 oo
usnlitzungsziffer az anrechenbare Landfl&dche

a) Anrechenbare Bruttogeschossfldche

Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller
oberirdischen Geschossflichen einschliesslich der Mauer-

und Wandquerschnitte. -

Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossfldche gehdren:

— Alle unterirdischen Geschossfldchen, welche laut PBestim-
mungen von Art. 29 ein Untergeschoss darstellen, sowie

Nebenbauten oder gestaffelte Bauk&rper werden dabei ein-
zeln beurteilt.

— alle Estrich- und Dachrdume, welche nicht méhr als 1.80 m
lichte Hbhe aufweisen; ‘

- offene Erdgeschosshallen und iliberdeckte offene Dach-
terrassen;

- dffene ein- oder vorspringende Balkone und Laubengdnge;

- Hallenbidder und deren Nebenriume (Unkleide-, Betriebs— und
Maschinenriume) sofern sie 8ffentlich zugdnglich sind oder
mehreren Wohneinheiten zur Verfiigung stehen.

b) Anrechenbare Landfl&che

Die anrechenbare Landfléche'ist die Fliche, der von der Bau-
eingabe erfassten, baulich noch nicht ausgeniitzten Grund-
stlicke oder Grundstiickteile der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Landfldche gehdren:

— Die fiir die Erschliessung notwendigen 6ffentlichen Fahr-—
bahn-, Zufahrt- und Trottoirfl&chen;

- projektierte Verkehrsanlagen, fiir deren Festlegung das ge-
setzlich vorgesehene Homologierungsverfahren eingeleitet
oder durchgefiinrt ist;

— Wald, Gewdsser und andere Grundstiickteile, die aus offen-
sichtlichen Griinden nicht iliberbaut sind, wie ausgesprochene
Steilhdnge und dergleichen.

Wird ein iiberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die
neue Parzelle nur soweit iliberbaut werden, als die Ausniitzungs-
ziffer iiber das ganze Grundstiick gemessen, eingehalten wird.
Der Gemeinderat kann verfiigen, dass die Ausnitzungsziffer
eines Grundstiickes im Grundbuch angemerkt wird.




Art. 33 .
Zuschlag zur Ausnutzungsziffer

Fir Bauten, welche dem Interesse der allgemeinen Wirtschaft
der Region dienen, (z.B. konventionelles Hotel), besteht ein
Anspruch auf einen Bonus zur Ausnutzungsziffer. Der Bonus

v : darf 0.1 nicht iiberschreiten.

-V ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN . = _

1. Baugebiet_und Erschliessung

Art. 34

Baugebiet : » o
Das Baugebiet der Gemeinde wird nach dem Zonenplen in definitive
Bauzone und Reservebauzone eingeteilt. :

a) In der definitiven Bauzone ist die Basiserschliessung der
Verkehrsanlagen, . der Wasser- und Energieversorgung und der Abwas
serbeseitigung schon ausgefiihrt oder in Planung begriffen. Die
Gemeinde sorgt im Rahmen ihrer finanziellen M&glichkeiten fir
die Ergénzung der Basiserschliessung.

b) In der-Reservebauzone erstellt die Gemeinde vorldufig keine
Werke flir die Basiserschliessung und ist auch nicht zu deren
Unterhalt verpflichtet. Bauten k&nnen erstellt werden, sofern
die Bedingungen der Erschliessung (Artikel 38) erfiillt sind.
Durch Privateigentilimer ausgefiihrte Erschliessungsanlagen miissen
der generellen Planung entsprechen und durch den Gemeinderat .
genehmigt werden. Die Kosten gehen zu Lasten des Grundeigen—
tlimers. . ' )

Bei einer Einzonung des Reservebaugebiétes in definitives Bau-
gebiet kénnen die bereits geleisteten Kosten der Grundeigenti-
mer fiir die Basiserschliessung von der Gemeinde iibernommen wer-
den, sofern die Anlagen den Plidnen oder den Bestimmungen der
Gemeinde entsprechen.

Art. 35

Bauerwartungsland (Richtplan, vgl. Artikel 16)
Die Gemeinden k&nnen bestimmte umgrenzte Teile des Uebrigen Ge-
meindegebietes. (vgl. Artikel 36) fir den Bau von Ferien- oder
Wohnbauten, aber auch fiir Gewerbe- und Industrieanlagen lédnger-—
fristig vorsehen. -

In der Regel darf im Bauerwartungsland nur im Rahmen eines Quar-
tierplanes gebaut werden, solange die Urversammlung dieses Sied-
lungsgebiet nicht als Bauzone erklirt. Eine Baubewilligung darf
erst erteilt werden, nachdem die Erschliessung der ganzen Zone

in einem Detailerschliessungsplan (Artikel 38) festgelegt ist.
Die darin vorgesehenen gemeinsamen Erschliessungsanlagen kmiissen
beim Beginn der Ueberbauung erstellt werden.

Die Ueberbauung hat etappenweise geordnet zu erfolgen.

-
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Art. 36
Uebriges Gemeindegebiet

Das Uebrige Gemeindegebiet umfasst jene Fldchen, die weder einer

Bauzone noch einer Schutzzone bzw. einem Freihaltegebiet mit Bau-
verbot zugeteilt sind. Andere als land- und forstwirtschaftliche

Bauten sind im Uebrigen Gemeindegebiet nur zuldssig wenn: :

a) die landwirtschaftliche Bodennutzung und der b&uerliche Grund-
besitz nicht wesentlich beeintrichtigt werden,

b) der Gemeinde durch Bau, Betrieb und Unterhalt keine eigenen
Aufwendungen erwachsen, -

c) keine wesentlichen Nachteile fiir eine spidtere bauliche Ent-
wicklung der Gemeinde zu befiirchten sind,

d) es sich um standortbedingte Bauten handelt,

~e) den kantonalen und eidgendssischen Gewdsserschutzbestimmungen

entsprochen wird. ' '

Die Erschliessungs- und Versorgungsanlagen im Uebrigen Gemeinde-
geblet missen von den Bauwilligen auf eigene Kosten erstellt wer-
den. Die Gemeinde schreibt Linienfithrung und Dimensionierung der
Anlagen und die Anschlussgebithren vor. Die Gemeinde {ibernimmt die
Mehrkosten, welche durch zus&tzliche Auflagen und Dimensionierun-
.gen entstehen.

Jeder weitere Anschluss an die Infrastrukturanlagen ist von der
Gemeinde zu bewilligen. Sie kann den Anschluss verweigern, auch
wenn zuerst an eine private.Leitung angeschlossen wird.
Vorbehalten bleiben kantonale und eidgendssische Bestimmungen.

Art. 37
Baulanderschliessung

Nach Artikel 4 besteht nur Anspruch auf Erteilung der Baubewilli-
gung, wenn ein Grundstick geniigend erschlossen ist.

Ein Grundstiick gilt als erschlossen, wenn:

a) es nach Form, Grdsse, Lage und Beschaffenheit fiir eine zonen-""" "
gemdsse Ueberbauung geeignet ist und eine allf&llige durchzu-
fihrende Baulandumlegung im betreffenden Gebiet nicht prdjudi-
ziert wird,

b) alle Anlagen flir den Verkehr (Strassen, Parkpl&tze und Zugang),
flir die Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwasserbesei-
tigung lber das 6ffentliche Kanalisationsnetz vorhanden sind-
oder gleichzeitig nach den Pl&nen der Gemeinde erstellt wer-
den und der Grundeigentiimer die erforderlichen Rechtie fiir die
Benutzung dieser Anlagen besitzt. Die -Zufahrt iiber fremdes
Eigentum muss rechtlich gesichert sein,

c) die Stromzufuhr sichergestellt und alle Vorbereitungen fiir eine
Verkabelung getroffen sind. ‘ '




Art. 38
Stufen der Erschliessung

Bei der Baulanderschllessung sind zwei Stufen der Erschliessung
zu unterscheiden: '

a) Basiserschliessung
Die Basiserschliessung im Baugebiet ist Sache der Gemeinde. A
Die Erstellung der Sammelstrassen, der Erschliessungsstrassen
und der Hauptleitungen fiir Kanalisation und Wasserversorgung
erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Mdg-
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}}gbkg}tgg; Die Gemeinde ist berechtigt, flir eine beschrinkte

Zeitdauer und zu festzulegenden Bedingungen eine Vorfinanzie-
rung durch die Bauinteressenz zu verlangen.

b) Detzilerschliessung

' Un die Zahl der Anschliisse zu vermindern, die Erschliessungs-
kosten zu senken und den Anschluss weiterer Grundeigentiimer
zu erlelchtern, kann die Gemeinde einen Detailerschliessungs-
plan erstellen. Die Detailerschliessung erfolgt zu Lasten der
Grundeigentiimer. :

Art. 39
Bauten auf gdnzlich oder teilweise unerschlossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden F&llen ein Baugesuch
bewilligt werden:

a) bei Zweckbauten von 8ffentlichem Interesse,

b) bei landwirtschaftlichen Bauten, .

c) bei provisorischen Bauten, sofern diese nlcht ldnger als ein
~.Jahr bestehen bleiben, -

d) bei standortbedingten Bauten

Die Abwdsser.und Abf&lle miissen in jedem Fall einwandfrel gerei-
nigt bzw. beseitigt werden kdnnen. Vorbehalten bleiben Bestim-
mungen des kantonalen und eidgentssischen Rechts. - . —

2. Slcberheltsvorschrlften

Art. 40
Festigkeit

Bauten und Anlagen 51nd so zu erstellen, dass sie den notwendigen
Erfordernissen der Sicherheit und Festigkeit entsprecben. Beste—
hende Gebdude diirfen nicht erhdht werden, wenn die vorhandenen
Tragelemente nicht die ndtige Festigkeit aufweisen.




Art. 41
Unterhalt der Bauten

Bauten und Anlagen sind vom Eigentimer so zu unterhalten, dass
weder Menschen, Tiere noch fremdes Eigentum gefdhrdet werden.

Der Gemeinderat kann anordnen, dass solche schadhafte Einrichtun-
gen instandgehalten werden. Wird die Aufforderung nicht in ange-
messener Frist befolgt, so kann er diese Einrichtungen auf Kosten
‘des Eigentlmers instandstellen lassen. .

Art. 42
Bauarbeiten

Bei der Ausfithrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum

Schutze der Arbeiter, der Anwohner und der Strassenbenilitzer er-
forderlichen Massnahmen zu treffen. Die Gemeinde kann einen Plan.
der Bauplatzinstallationen verlangen.

Art. 43
Benltzung des 6ffentlichen Grundes

Oeffentlicher Grund bei Bauplétzen darf zur Erstellung von Ge-
risten, Absperrungen usw. nur in einem durch die Gemelndeverwal—

~tung zu bestimmenden Masse benutzt werden.

Bei im Bau befindlichen Gebiuden haben die betreffenden Unterneh-
mer die Pldtze, Strassen und Trottoirs in gutem und reinlichem
Zustand zu erhalten. Alle 8ffentlichen Anlagen, wie Brunnen,
Hydranten, Wasserldufe usw. miissen benutzbar und die Strassen-
signale sichtbar bleWben. .

Durch Arbeiten beschadlgte Strassen, Trottoirs und Plitze sind
unverziiglich fachgemédss 1nstandzuste11en. Die Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn.

Art. 44
Dachwasser und Schneefdnger
Im Bereich von Strassen und Platzen, in denen offentllche Ab-
leitungskandle bestehen, muss in der Regel das Dachwasser durch
Abfallrohre direkt ins Entwésserungssystem eingeleitet werden.
Es ist untersagt, Dachwasser und Abwasser von Grundstiicken iiber
6ffentliche Strassen, Wege und Pldtze abzuleiten.

Wo und solange dies nicht mdglich ist, hat der Eigentiimer durch
geeignete Massnahmen dafilir zu sorgen, dass das Dachwasser zu
keinen Vereisungen &ffentlicher Strassen filihrt.




Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch. Wo sich
die Traufseite der Strasse zukehrt, ist durch zweckentsprechen-
de Massnahmen dafiir zu sorgen, dass Schneerutschungen auf die
Strasse ausgeschlossen sing. Der Eigentilimer haftet fiir die
Schdden und Unf&lle, die durch Schneerutsche oder Eisfall ver-
ursacht werden. Diese Bestimmungen gelten auch fiir bestehende
Gebd&ude,

Art., ub
Schneerdumung

Die R&umung der Ein- und Zufahrten auf privaten Liegenschaften
hat der Eigentilimer selbst zu besorgen.

. Art. up
Dachausstieg

Das Dach jeden Gebiudes muss chne fremde Hilfsmittel betreten
werden k&nnen. : ’

Art. 47
Feuerpolizei

Bauten und Anlagen miissen den Kantonalen feuerpolizeilichen
Bestimmungen und den Vorschriften Uber die Unterbringung von
Motorfahrzeugen entsprechen.

Fir den Bau von Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Treibstoff
sind die eidgendssischen und kantonalen Reglemente massgebend.

Art. 48 )
Schutz vor Gefahren

1) Gefahrenzone 1 (rot) : :
Gefahrenzonen i sind Gebiete mit starker potentieller Lawinen-
und/oder Steinschlaggefahrdung. In diesen Gebieten diirfen .
keine Bauten irgendwelcher Art erstellt werden, die dem Auf- __
enthalt von Menschen und Tieren dienen und/oder sich hiezu
eignen oder im Winter regelmé&ssig besuchte Arbeitsstdtten
enthalten, ‘

Bauparzellen, welche sich im Grenzbereich der roten Lawinen-
zone befinden, k&nnen entsprechend den Bestimmungen der an-

-» grenzenden Bauzonen {iberbaut werden, sofern die zustdndigen

- Instanzen von Gemeinde und Kanton inbezug auf die Gefahrenlage
eine Bewilligung erteilen k&nnen.

2) Gefahrenzone 2 (blau) ~
Gefahrenzonen 2 sind Gebiete mit schwacher potentieller Lawinen-
und/oder Steinschlaggeféhrdung. Baugesuche in diesen Gebieten -
missen im Hinblick auf eine Lawinengefdhrdung iberpriift werden.
Der Gemeinderat ist berechtigt, bauliche Sicherheitsvorkehren,
‘wie besondere Stellung, Ausbildung und Verstdrkung des Gebiudes
zu verlangen. Ferner kann er 1im Falle ausserordentlich schwerer  :

- Lawinengefahr weitere Massnahmen (z.B. Evakuierung) zur Sicher-
heit von Mensch und Tiep anordnen. - o : ' o

-




Art. 49
Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen Anforde-
rungen entsprechen, namentlich in bezug auf sanitdre Einrichtun-
gen, Raum- und Fenstergr®ssen, Besonnung, Belichtung, Beliiftung,
Trockenheit und Warme- und Schallschutz. Massgebend sind die
kantonalen Vorschriften. Neubauten sollten, wenn immer mdglich,
§0 erstellt werden, dass den Wohnrdumen Besonnung und Ausblick
gewdhrleistet werden. :

Art. 50
Immissionen:

a) Jedermann ist verpflichtet, bei der Nutzung seines Eigentums
- sich aller lbermdssigen Einwirkungen auf das Eigentum des
Nachbarn zu enthalten. o

b) Verboten sind insbesondere alle schiddlichen oder nach Lage
und Beschaffenheit des Grundstiickes nicht gerechtfertigten
Einwirkungen durch Rauch, Russ, l&stige Dlnste, Ldrm, Wasser
oder Erschiitterungen.

c) Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Aenderungen von
bestehenden Bauten abzulehnen, wenn die zu erwartenden Einwir-
‘kungen ein ertridgliches Mass {iberschreiten werden.

d) Bel unzumutbarem Bauldrm ist die Gemeindeverwaltung berechtigt,
die n8tigen Vorkehrungen zu verlangen oder die betreffenden '

Arbeiten einstellen zu lassen. . B
Néheres wird nach Bedarf durch ein Reglement liber L&rmschutz

‘ » oder Verkehr geregelt.
“Art. 51 A
Isolation o : .
: Wohn- und Arbeitsrdume miissen gegen das Eindringen von Feuchtig-
keit, gegen Schall und gegen Kilte fachgerecht isoliert werden.

Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie genligend ausge-
trocknet sind. , A , : : .

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriume sind in der Regel zu unterkellern
.und dirfen sich nicht unter der Erdoberflidche befinden. Nicht
- unterkellerte R&ume sind einwandfrei zu isolieren.

Rdume, die wegen Feuchtigkeit oder aus anderen Griinden gesundheits-
schddlich sind, konnen auf Anordnung des Gemeinderates leerge-
stellt werden. :




Art. 52
Geschosshthe, Boden Fensterflichen

In Neubauten milssen stiZndig bewohnte Wohn-, Schlaf- und Arbeits-
réume, welche fir eine dauernde Nutzung vorgesehen sind eine
lichte Hthe von mindestens 2.30 m und eine Bodenfliche von
mindestens 8 m2 aufweisen. Im Dachgeschoss kann die mittlere
Raumh6he auf 2.10 m reduziert werden. ’

Flir Gasthdfe, Herbergen, Wirtshiuser und andere &hnliche Betrie-
be darf die H&he der Lokale im allgemeinen nicht weniger als
2.6C m betragen und ihr Fl&cheninhzlt nicht weniger als 20 m2
ausmachen.

Bei Ferienhdusern kann von diesen Bestimmungen abgesehen werden.

Die Fensterfliche Von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriumen muss min-
destens einen Zehntel der Bodenflache betragen.

>t. 53
Kinderspielplé&tze

Bei Wohnh&usern mit 4 und mehr Wohnungen sind auf privaten Grund-
stlcken Kinderspielpl&tze oder Freiflichen anzulegen. Thre Grund-
fldche soll in der Regel 20% der gesamten Wohnfldche, gesamthaft
mindestens aber 60 m2 ausmachen. Sie diirfen nicht gleichzeitig

zu anderen Zwecken dienen. Spielplitze auf genligend grossen An-
bauten' sind gestattet, sofern sie mindestens teilweise einen
fliessenden Ausgang zum gewachsenen Terrain aufweisen.

Bei Quartieriliberbauungen sind die Kinderspielpldtze mdglichst
als eine Anlage zusammenzufassen.

Art. 54
Ventilation

Ventilationsdffnungen sind bei Neubauten iiber das Dach zu fihren.
Bei Umbauten diirfen sie auf der Strassenseite der Gebiude oder
gegen einen Offentlichen Durchgang nicht tiefer als 3.00 m iber
dem Boden angebracht werden. ’

Art, 55
Sanitdre Einrichtungen

Fir jede Wohnung ist ein eigener 4bort zu erstellen. Fiir Bade-
zimmer und Aborte ist die Liftung mittels Schi&chten oder anderen
Ventilationsanlagen zul&ssig, sofern deren einwandfreie Wirkung
sichergestellt ist.

Bei Restaurants, Versammlungslokalen usw. sind fiir beide Ge- -
schlechter getrennte Aborte in genligender Anzahl zu erstellen.



Art. 56
Dingereinrichtungen

Misthtfe und Jauchekasten sind so zu erstellen und einzufrieden,
dass sie keine Beldstigung fiir die Ungebung darstellen. Fiir de-
ren Neuerstellung ist die Bewilligung der Gemeinde einzuholen.
Diese kann verlangen, dass bei neuen oder bestehenden Anlagen
Betonunfassungen erstellt werden.

Das Ableiten von Jauche auf fremde Grundstiicke oder in die Xana-
lisationsanlage ist verboten.

4.__Ortsbild- und Landschaftsschutz
Art. §57
Schutz des Ortsbildes

a) ‘Jede bauliche Verinderung, jede Terrainverschiebung, jede
Reklame- und andere Einrichtung ist :so in ihre landschaft-
liche und bauliche Umgebung einzugliedern, dass eine gute Ge-
samtwirkung entsteht. Insbesondere haben sich Neu- oder Um- °
bauten dem Gesamtbild des Quartiers anzupassen.

b) In unmittelbarer Nihe geschliitzter oder allgemein wertvoller
Bauten ist eine einwandfreie Gestaltung erforderlich (vgl.
Artikel 58).

c) Besfehende Bauten sind so zu unterhalten, dass ihr Aussehen
das Ortsbild nicht beeintrichtigt. '

d) Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung
des Ortsbildes .dienende Ungebungsgestaltung verlangen.

- e) Die Farbe der Neubauten muss derjenigen der benachbarten Bau-
ten angepasst werden.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrédchtigen,
hat der Gemeinderat zu verweigern, auch wenn es sonst den vor-
liegenden Bauvorschriften entspricht. :
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Art. 58
Schiitzenswerte Bauten

Der Gemeinderat bezeichnet in einem Inventar Bauten oder Gebdude-
gruppen, welche als schiitzenswert und erhaltenswiirdig gelten. Die-
se dirfen ohne Bewilligung des Gemeinderates undé der kant. Bau-
kommission weder abgebrochen noch umgebaut werden.

Innere Umbauten dilirfen nur vorgenommen werden, wenn sie den Cha-

rakter und die Form des Gebdudes im historischen Sinne nicht be-

eintrdchtigen. Die Erhaltung oder Wiederherstellung solcher Bau-

ten fdllt unter das Gesetz liber den Schutz der Kulturdenkmdler

und die dementsprechenden Bauarbeiten werden von Bund und Kanton
- subventioniert.

Flr Bauten,welche in Nachbarschaft von historischen oder
schiitzenswerten Gebduden sind, kann der Gemeinderat besondere
Vorschriften erlassen.

Art. 589
Aussichtsschutz

Um der Oeffentlichkeit an bevorzugten Lagen die Aussicht zu er--
halten, kann der Gemeinderat im Einverstdndnis mit der kant. Bau-
kommission im Rahmen der Mindestabstinde die Situierung eines
Gebdudes festlegen, die Dachgestaltung vorschreiben und die
FirsthShe beschrédnken. Er ist auch berechtigt, eine diesem Zwecke
entsprechende Umgebungsgestaltung zu verlangen.

Art. 60
Flussuferschutz

Ldngs der Fluésufer sindlBéume und Stréducher mdglichst zu erhalten,
und von der Uferbdschung ein Abstand von mind. 4 m einzuhalten.

Art. 61

Fenstertffnungen :
Die Fenstergrdssen, die Fenstergliederung und die Fensteranordpung
sind den umliegenden Bauten anzupassen. Neue Fensterdffnungen 1in
den Fassaden bestehender Altbauten sind gestattet. Sie sind aber
der urspriinglichen Fenstergliederung in Ausmass und Gruppierung _
mdglichst anzupassen.Dasselbe gilt auch filir Tliren.FensterSffnungen
sind mit Seiten- bzw.Mittelpfosten zu versehen. Werden zwei oder
mehrere Fenster in einer Reihe angeordnet,ist zwischen jeder
Oeffnung ein senkrechter Pfosten einzubauen.- ,
Fensterldden bestanden urspriinglich aus naturbelassenen massiven
Tannen- und L3rchenbrettern mit Einschubleisten und schmiede-
eisernen Beschldgen. Bei einer Renovation ist diese Form mbéglichst
wiederum anzuwenden. :
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Art. 62
Bedachung und Dachausbauten

Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung er-
zielen und sich den ortsiiblichen Formen und Farben anpassen. Der
Dachneigungswinkel darf den Bereich von 35 bis 50 % nicht unter-
oder Uberschreiten.

Fir die Bedachung sind in der Regel Naturstein, Schindeln, Schie-
fer oder schieferdhnliche Materialien zu verwenden.

Flachd&cher sind untersagt; Ausnahmen sind bei erdgeschossigen
Anbauten m&glich. :

Mansardenfenster sind'gestattet. Die gesamte Lidnge der Fenster
einer Geb&udeseite darf Jjedoch ¥2 der Linge der darunterliegen-
den Fassaden nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand der Man-

sarde bis zum Gebiduderand muss mindestens -2 m betragenund das
Dach, ein Mindestgefdlle von 10% aufweisen.

Art. 63
Kniestockgestaltung

Bei Bauten, die die zul&dssige Zahl der Vollgeschosse érreichen,_
darf die Kniestockhdhe ab Oberkante Estrichboden bis Cberkante
Fusspfette gémessen, 1.0 m nicht Uberschreiten.

A'I"'t. \64
Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussenantennen sind auf die notwendigen Masse und Elemente zu be-
schrdnken. Mehrere, dem gleichen Zweck dienende Antennen auf dem-
selben Gebdude sind nicht zulédssig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stdrend wir-
ken. o ‘

In allen Fdllen, in denen Estrichantennen oder Zhnliche dusser-
lich nicht in Erscheinung tretende Anlagen einen guten Empfang
gewdhrleisten, ist auf Aussenantennen zu verzichten.

Reklamen, Schaukdsten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und
dergleichen bediirfen einer Bewilligung des Gemeinderates. Die Be-
willigung ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Umge-
bung beeintrdchtigen oder die Verkehrssicherheit geféhrden.

Plakate dliirfen nur an den von der Gemeindebehdrde bezeichneten
Stellen angebracht werden.




Art. 65
Einfriedungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz von
Vieh und Wild kann nach Weisungen des Gemeinderates eine Umz&u-
nung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild nicht be-
eintrdchtigt. Einfriedungen liber Wesserldufe sind derart auszu-
fihren, dass diese Wasserleitungen begehbar. bleiben.

Art. 66
Schutz von Wasserliufen

Wasserldufe jeder Art dlrfen nur in Ausnahmefdllen iiberdeckt wer-
den. Der Gemeinderat kann einer Umleitung eines Wasserlaufes zu-
stimmen, sofern der Nachbar dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

Art. 67
chutz des Waldrandes

Néher als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10 m von
einer- Waldung darf keine Baute erstellt werden. Weitere

forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

. Art. 68 ’
Sicherung der Skiabfahrten (vgl. Art. 86)

Zur Sicherung einer geniligend grossen Durchfahrt fur Skifahrer ist
der Gemeinderat berechtigt, die genaue Plazierung eines Gebdudes
festzulegen. Dabei k&nnen die Grenzabstdnde auf feuerpolizeiliche
Mindestmasse reduziert und auf der Seite der Sklplste der grosse
Grenzabstand verlangt werden. :

Der Gemeinderat kann verlangen, dass im Gebiet der Skipisten be-
stehende Einfriedungen in der Art ausgefiihrt werden, dass

sie widhrend der Wintersaison demontiert werden kdnnen. Es .dilirfen
in dieser Zone keine Umgebungsmauern erstellt werden..

‘5., Strassen und Baulinien

Art. 69.
Baulinienplan

a) Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder pro-
jektierte Strassen, Pldtze und Bahnanlagen gebaut werden
kann. Auf der Seite der Baulinien muss der minimale Grenzab-
stand nicht mehr berilicksichtigt werden. Um Rechtskraft zu ha-
ben, muss der Plan nach einer 6ffentlichen Auflage gemdss
Artikel 36 und Artikel 42 - 48 des Strassengesetzes vom

- 3. September 1865 vom Staatsrat homologiert werden.
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b) Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien
bleibt Eigentum der Anstdsser, kann aber von der Gemeinde
zur Erstellung von Verkehrswegen Ubernommen werden.

Innerhalb der Baulinien ist das Erstellen von Bauten unter-
sagt. In diesen Bauverbotszonen darf der Untergrund nur filir
das Verlegen von Leitungen und Kabeln benilitzt werden. Aus-

nahmen sind nur nach Artikel 208 des kantonalen Strassen-

gesetzes mdglich.

¢) An Gebduden, welche liber die Baulinié oder den reglementari-
schen Abstand zu 6ffentlichen Wegen und Durchgangsrechten hi-
nausragen, diirfen mit Bewilligung des Gemeinderates nur die
zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefiihrt werden. Ver-
dnderungen an solchen Bauten k®&nnen ausnahmsweise und nur ge-
gen Eintragung im Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattet
werden.

Diese Eintragung bestimmt, dass der Mehrwert, welcher durch
die Ver&dnderung entstanden ist, bei einem spiteren Erwerb des
Geb&dudes durch die Gemeinde oder den Kanton ausser Retracht
fallen muss. ‘

d) Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet
werden. betrdgt der Abstand 2 m vom Fahrbahn- oder Gehsteig-
rand. Bei Fussgdngerwegen welche nicht fiir den Motorfahrzeug-
‘verkehr vorgesehen sind, betrdgt der Abstand 1.50 m &b Weg-
rand.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen flir Garagenvorplétze
(Artikel 72)). :

e) Rechtskrdftige Baulinienpline sowie die unter Absatz d) er-
wdhnten Vorschriften sind cberirdisch wie unterirdisch bin-
dend. Die rechtskrédftigen Baulinienpl&ne befinden sich auf
der Gemeindekanzlel und beim kantonalen Baudepartement und
kénnen dort eingesehen werden.

"~t. 70
sarkierung

a) Bei Neubauten und grdsseren Um- und Anbauten sind auf priva-
tem Grund ausreichende Abstellfldchen fiir Motorfahrzeuge an-
zulegen. Dabei hat auf jede Wohnung mindestens ein Garagen-
oder Abstellplatz zu entfallen. Bei anderen Bauten legt der
Gemeinderat die nétige Anzahl Abstellplitze fest. Als Richt-
linie gilt, dass bei Hotels filir je 4 Iremdenbetten,bel Geschafts—
hdusern fiir je 50 m2 und bei Gaststdtten fiir je ySitzpldtze eln
Einstell - oder Parkplatz zu schaffen ist. '

Die Richtlinier der Vereinigung schweizerischer Strassenfach-
mé&nner dienen dem Gemeinderat als Grundlage fiir die in diesem
Reglement nicht vorgesehenen Fidlle.
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b) Ist die Errichtung von Parkpl&tzen auf eigenem Grund nicht
moéglich,kann der Grundeigentimer durch den Gemeinderat zur
Leistung von Beitr&gen an Bau und Unterhalt solcher Anlagen
an einem andern Ort vernflichtet werden.

Die Hthe der Beitragssumme wird von der Urversammlung be-
stimmt und soll den Kosten der Schaffung einer gleichen An-
zahl Offentlicher Parkplitze in geeigneter lLage entsprechen.
Vorbehalten bleibt die Schaffung eines diesbeziiglichen Regle-

Apt ?l mentes. :

Ausfahrten

Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Benlitzung den Verkehr
nicht behindert. Die Uebersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern,
Einfriedungen, noch durch andere Anlagen behindert werden

(Artikel 214 kantonales Strassengesetz).

Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor cer Baulinie an-

gesetzt werden und soll in der Regel 15% Gefdlle nicht iiber-
schreiten.

Art. 72
Garagenvorplitze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vorplatz von
mindestens 5 m Tiefe gemessen vom Strassen- resp. Trottoirrand
aufweisen. Lings -einer Bergstrasse, wo das Geldnde stark fillt,
kann diese Distanz auf 4 m reduziert werden.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassenge-
setzes.

Art 73 -
Vorspringende Gebdudeteile

Ausladungen {iber die Baulinie in den freien Luftraum sind ge-
stattet sofern sie nicht mehr als 1.50 m betragen und mindestens
3.0 m iiber "dem Gehsteig und mindestens 4.5 m liber der Fahrbahn
liegen. In weniger als 4.5 m HShe oberhalb der Fahrbahn und 2.5 m
oberhalb des Gehsteiges diirfen sich keine Tliren, Portale, Fenster
~und Rolladern gegen den Strassenraum Sffnen. :

Wenn es das &ffentliche Interesse erhéischt, miissen vorspringen-
de Gebdudeteile entfernt oder abgedndert werden (vgl. Artikel
208 kantonales Strassengesetz).

Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz.




Art.

74

Frivate Strassen und Wege

Privatstrassen miissen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einord-
nen und sind dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fir
Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die Eigentiimer

verantwortlich. :
Bestehende Privatstrassen kdnnen bei &6ffentlichem Interesse

von der Gemeinde gegen eine angemessene Entschddigung liber-
nommen werden. '




VI ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 75
Bauzonen
Bauzonen sind Teile des Baugebietes, flir welche gleiche Vor-
schriften iiber Art und Grad der Nutzung gelten. Die Zonen
regeln die Ueberbauung inbezug auf Zweckbestimmung; Bauweise,
.Geschosszahl, Gebiudehdhe, Grenzabstand, Ausnutzung und evtl.
faterialien. ‘
Art. 76
Zoneneinteilung
Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
’ Bezeichnung Farbe
Dorfzone ' "D dunkelbraun
Wohnzone 1 (l-geschossig) Wl ockeraelb
~ Wohnzone 2 (2-geschossiq) ' w2 hellbraun
Wohnzone 3 (3-geschossiq) W3 orange
Wohnzone 4 (4-geschossig) w4 rot .
Ferienhauszone (1-2-geschossiqg) F2,F2A,F2B safrangelb
‘Zone filir 6ffentliche Bauten und
Anlagen . 8B+A griin
Uebriges Gemeindegebiet . ‘ UG weliss

Die folgenden Zonen sindé gesondert vom Zonenplan auf besonderen
Pldnen dargestellt (Gesamt- und Verkehrsrichtplan). Die dazuge-
hdrigen Bestimmungen bilden Teil des Zonenreglementes. Diese
Pline haben keinerlei Rechtskraft.

- Verkehrs- und Parkierungszone V+P ’ gelb
Schutzzone - F oliv
Wald und Aufforstung W dunkelgriin
Skiabfahrtszone hellblau
Art. 77 - ‘
Etappen

Das Siedlungsgebiet wird in zeitlich abgestufter Reihenfolge
zur Ueberbauung freigegeben.

2) Die erste Etappe (definitive Bauzone) umfasst die im Zonen-
plan farbig voll angelegten Zonen.

b) Die spiteren Etappen umfassen die Reservebauzonen und sind
im Zonenplan mit einem Band in Zonenfarbe umfasst. Sie unter-
liegen den Bestimmungen von Artikel 37 bis 38 und denjenigen
der Bauzone gleicher Farbe der ersten Etappe. ’

¢) Langfristige Etappen umfassen das Bauerwartungsland (vgl.

Artikel 35).
{
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Art. 78
Dorfzone D

Zweck der Zone

Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die Er-
stellung von Wohn- und kleineren Geschiftsbauten vorgesehen und
dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfes und
zur Fdrderung einer zweckméssigen Sanierung.

Bauweise : in der Regel offen
Geschosszahl : entsprechend der Hohe der umliegenden Bauten, in
der Regel das Erdgeschoss und 2 max. 3 Oberge-
: ~schosse
Gebdudehdhe : max. 13.50 m

Gebdudeldnge : max. 16.00 m '
Grenzabstand : 1/3 der HOohe der Baute, mindestens aber 3 m von
. jedem Punkt der Fassade aus gemessen.

Besondere Bestimmungen: : ,

- Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Hohe, Dachform, Prcpor-
tionen, Fensterdffnungen, Material und Farben den Bauten des
Dorfkerns weitgehend anzupassen.

- In besonderen Fallen karnn die kantonale Baukommission gestitzt
auf Artikel 12 des Beschlusses vom 15. Mai 1968 iiber die im In-
teresse der Feuerpclizei bei Bauten einzuhaltenden Absténde,
einen kleineren Grenzabstand bewilligen. Insbesondere kann er
mit dem Einverstd&ndnis der Gemeinde den Wiederaufbau eines Ge-
biudes auf dem alten Grundriss gectatten, auch wenn das Bau-
vorhaben den obigen Vorschriften nicht entspricht, sofern dies

zu einer wesentlichen Verbesserung gegenlber der recglementari-

" schen EBeuweise beitrdgt. Es dlirfen dabei jedoch keine wesent-
lichen nachbarlichen und keine &ffentlichen Interessen verletzt
werden. - '

-~ Bei Gesuchen zwecks Umbau alter GebZude sind Photos von allen

' Fassaden und vom Gebdude in der Baugruppe beizulegen.
" - Artikel 57 und ff sind besonders zu beriicksichtigen.

-

art. /9
Wohnzone W1
Zweck der Zone

Die Ueberbauung einer landschaftlich empfindlichen Zone mit
kleinen Wohnhiusern von tiefer BauhShe und Ausnutzung.

Bauweise : offen

Geschosszahl : Erdgeschoss und max. 1 Vollgeschoss

Geb&dudehdthe : max. 7.50 m

Gebdudeldnge : max. 12.00 m

Grenzabstand : kleiner Grenzabstand:mind. 3.0 m von jedem

: Punkt der Fassade aus gemessen,

grosser Grenzabstand: mind. 50% der Gebdude-
hohe.

Ausnutzung : 0.4

Baumaterial : Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau

zusammenhingend je Gebdudeseite mindestens zu
zwéi Dritteln in Holz. ‘Das Mauerwerk darf
nicht zu hell gestrichen werden.




Besondere Bestimmungen:

In der Wohnzone Wl diirfen nur Bauten bewilligt werden, welche
den Bestimmungen des Orts— und Landschaftsschutzes voll ge-
niigen. Die Bedingungen von Art. 57 ff sind sinngemdss anzu-
wenden.

Art. 80
Wennzone W2, W2A

Zweck der Zone o
Die Ueberbauung mit Wohn- und Ferienhdusern in traditionellen
Formen.

‘Bauweise : offen

Geschosszahl : Erdgeschoss und max. 2 Vollgeschosse

Gebdudehdhe : max.1ll.50 m

Geb&udeld&nge : maxX. 16 .00 m A

Grenzabstand : kleiner Grenzabstand: ¥3 der HOhe, mindestens
aber 3 m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen,
grosser Grenzabstend: 50% der CGebdudehShe

Ausnutzung : 0.6 ]

Baumaterial : Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau Je
Getidudeseite mindestens zwei Drittel in Holz, Das
Mauerwerk darf nicht zu hell gestrichen werden.

Besondere Bestimmungen

In der Zone W2 A (landschaftlich empfindliiches Baugebiet) diirfen
nur Bauten bewilligt werden, welche den Bestimmungen des Orts-
‘und Landschaftsschutzes voll geniigen. Die Bedingungen von Ar-
tikel 57 £f sind sinngemiss anzuwenden. Die Gebdudehthe darf
maximum 10.50m betragen.

Art, 81
Wohnzone W3

Zweck der Zone i
Férderung einer guten baulichen Ausnutzung der hierzu geeigne-
ten Baugebiete.

Bauweise : offen

Geschosszahl : max. Erdgeschoss + 3 Vollgeschosse

Gebgdudehthe : max. 13.50 m

. Gebdudel&nge : max. 18.00 m

Grenzabstand : kleiner Grenzabstand: ¥3 der Hbhe, mindestens
aber 3 m,
grosser Grenzabstand: 50% der Geb&Zudehlhe

Ausnutzung : 1.2

Baumaterial: Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau jeder Gebidude-
seite mindestens 1/2 in Holz.




Art. 82
Wohnzone W4

Zweck der Zone
Forderung einer Wohnbebauung hoherer Ausnutzung in den hierzu

geeigneten Gebieten.

Bauweise: offen
Geschosszahl: max. Erdgeschoss + 4 Vollgeschosse
Gebdudehdhe: max. 15.50 m

Gebdudeldnge: max. 20.00 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der HOhe, mindestens
aber 3 m,

Ausnutzung: 1.2

Baumaterial: Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau je Geb&ude-
: . seite mindestens 1/2 in-Holz.

Art. 83

Ferienhauszdre F2, F2A, F2B
Zweck der Zone
Die Ueberbauung mit Ferien- und Wohnhdusern mit niederer Bau-
hdhe und Ausnutzung.

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

Geb&udehthe: max. 8.50 m

Gebdudeldnge: max. 12.00 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: mindestens 3 m von
jedem Punkt der Fassade aus gemessen,
grosser Grenzabstand: 50 % der Geb&udehohe

Ausnutzung: 0.4

Baumaterial: Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau
je Gebdudeseite mindestens zu zwel Dritteln
in Holz. Das Mauerwerk darf nicht zu hell ge-
strichen werden.

Besondere Bestimmungen

- Die Versorgung der Ferienhauszone durch die &ffentlichen
Dienste, insbesondere Kehrichtabfuhr, Abwasserbeseitigung,
Schneerdumung und Glatteisbekdmpfung kann ausgeschlossen
werden oder von besonderen Leistungen der Grundeigentlimer
abhé&ngig gemacht werden.

- In_der Zone F2A (landschaftlich empfindliches Baugebiet)
diirfen nur Bauten bewilligt werden, welche den Bestimmun-
gen des Orts— und Landschaftsschutzes voll geniigen. Die
Bedingungen von Artikel 57 ff sind sinngemdss anzuwenden.

Die Gebdudehthe darf maximum 8. 00 m betragen.

- In der Zone F2B sind die Bestimmungen von Artikel 68 anzu-

ordnen.



"Art. g4
Zone flir offentliche Bauten und Anlagen

Zweck der Zone
Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von &ffentlichen Bauten

~und Anlagen oder .anderen Einrichtungen (Sport, Erholung), die im
8ffentiichen Interesse liegen. Jegliche private Ueberbauung ist .
untersagt. .

Bauweise : offen odér geschlossen
Grenzabstand : kleiner und grosser Grenzabstand: ¥3 der hohe,
mindestens aber 3.00 m

“Art. 385
7 Zoné fiir Verkehrsanlagen

.Die Zone fiir Verkehrsanlagen umfasst die bestehenden und zu-
kiinftigen &ffentlichen und privaten Verkehrs- und Parkierungs-—
~fldchen im ganzen Gemeindegebiet.

Art.
Schutzzone (Rlchtplan)

Die .Schutzzone umfasst jené Flichen, welche zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur
Freihaltung von Aussichtslagen, Gewd&sserufern und Waldréndern,
Zur Clﬁederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Frei-.
fldchen innerhald des Baugebietes mit einem dauernden Bauverbol.
"oder mit Baubeschrénkungen belegt werden k&nnen. Bauten dirfen
nur umgebaut werden, soweit sie dem Zonenzweck nicht wider-
_sprechen. :

Art. 87
Uebrlges Gemelndegeblet

Zweck o -
Die Verminderung der Streubauweise, die Erhaltung und dle Wah-
rung noch vorhandener landwirtschaftlicher Werte.

Besondere Restimmungen

In diesem Gebiet werden nur standortbedingte Bauten bewilligt,
insofern sie dem Planungszweck nicht entgcgenstehen; vorbehalten
bleiben Artikel 37 und 89. '

Die Planung der Erschliessung durch Strassen und Anlagen, der
Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung hat durch die ‘r1~
vaten zu erfolgen.

Die Pline miissen durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die
Erschliéssung muss derart projektiert werden, dass eine sinnvol-
le Eingliederung in das kiinftige Strassennetz und in die Anlagen
der Wasserversorgung und der Abwasserbeseltlgung der Gemeinde
moéglich ist,

Die Strassen, die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung
niissen gemiss den genehmigten Pl&nen erstellt werden. Die Kosten
gehen zu Lasten des Grundelgentumers. -

Grundsdtzlich soll im Lebrlgen Gemeindegebiet nur in begriindeten
Ausnahmef&llen eine Baubewilligung erteilt werden. Der Entocheld

T liegt beim Gemeinderat und beim Kantone———




é 3. Besondere Vorschriften flir Gesamtliberbauungen und fir Baulandum-
1eguUnEen e — e

Art. 887

Gesamtiiberbauung (vgl. Art. 20 Quartierplan)
Bei der Ueberbauung einer grosseren zusammenh&ngenden FlZche
kann der Gemeinderat im Rahmen einer Quartierplanung (vgl.
Artikel 20) Abweichungen vom Baureglement und den Zonenvor-
schriften gestatten:

— Dié Grundstiickfldchen missen im Baugebiet mindestens 3'000 m* umfassen,

- die Ueberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzulegen,

- sie muss im einzelnen und in ihrer Cesamtanlage gut gestal?et
sein und eine gute Beziehung zur baulichen und landschaftli-
chen Umgebung aufweisen, ' )

- die vorgeschriebenen Abstellplédtze fiir Motorfahrzeuge sind zu
erstellen (vgl. Artikel €7), B

- das Ausnutzungsmass (inkl. Bonus) darf nicht liberschritten
werden, .

- im Uebrigen Gemeindegebiet muss die Strassenerschliessung,
die Wasserversorgung und die Kanalisation euf eigene Kosten
gebaut werden, )

) - das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartierplanes.

Der Gemeinderat kenn das Projekt fir eine Gesamtiiberbauung . fach-
minnisch begutachten lassen, wobel die Kosten vom Bauherrn zu

tragen sind. .
Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vorbehalten.

VII SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 389
Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere Verhdltnisse oder Bediirfnisse es rechtfertigen
uné unter Vorbehalt kantonal-rechtlicher Bestimmungen kann der
Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglementes
bewilligen. Es diirfen dabei aber keine nachbarlichen und keine
wesentlichen 6ifentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist  insbesondere zulds-—
sig: )

- wenn die fAnwendung des Baureglementes zu einer ausserordent-
lichen Bé&rte fiihrt, ,

- flir Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Interesse,

- flr provisorische Bauten,

"~ flir landwirtscheftliche Bauten

- ev, flir touristische Bauten von &ffentlichem Interesse

Dig Ausnahmebewilligung kenn mit Auflagen verknlpft sowie be-
fristet werden. : '

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Ent-
scheidung auf das Gutachten eines neutralen Fachmannes stlitzen.
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Art. 90
Beschwerden

Gegen den Entscheid des Gemeinderates kann gemdss Art. 46 ff des
Gesetzes vom 6. Oktober 1976 iber das Verwaltungsverfahren und die
' Verwaltungsrechtspflege (VVRP) innert 30 Tagen seit seiner Eroffnung
Beschwerde an_den Staatsrat eingereicht werden.

Art. 91
Gebilihren

Fiir cie Behandlung der Baugesuche, die Benutzung von dffentli-
chem Grund, die EBaukontrolle und die Bezugsbewilligung sind die
vom Gemeinderat festgesetzten Geblhren zu entrichten.
(vorbehalten bleiben die Gebihren der Kantonalen Baukommission)

Art. 92

Uebertretungen

Uebertretungen der Vorschriften dieses Baureglementes oder e~
‘hordlicher Verfligungen werden mit einer Busse bls zu
Fr. 50'000.-- bestraft. -

Der Kanton und der Bund behalten sich vor, auf Grund ihrer Ge-
setzpgebung den Fehlbaren rit weiteren Strafen zu belasten.

Art. 93
Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durgh die Urver-
sammlung und die Genehmigung durch den Steatsrat in Kraft. Damit

werden samtliche bisherigen Bestimmungen aufgehoben, die den

vorliegenden Beureglement widersprechen.

Saas—-Almagell, 14, Appil 1986






